- menda:

* Procedimentos Avancados de Licenciamento Urbano
* Legislacao e Normativas Urbanisticas

* Avaliacao de Impacto Urbano e Ambiental

» Gestao de Projetos de Desenvolvimento Urbano

» Estudos de Caso e Analise Critica

» Estudo de Viabilidade Urbana EVU

* Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV
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e Primeiras Leis Urbanisticas

Século XIX: O crescimento urbano acelerado devido a Revolugao Industrial levou a necessidade de
regulamentar o uso do solo e as condi¢cdes de habitacao. Cidades comecaram a enfrentar problemas como:

superlotacao falta de saneamento basico condi¢coes insalubres
O urbanismo é entdo a disciplina que procura entender e solucionar os problemas urbanos
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Poluic¢ao no Tamisa

poluicao despejados os esgotos captacdo de agua

EPIDEMIAS
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Primeiras legislacoes - Tratou da salubridade urbana

Esta lei é a precursora dos Cadigos Sanitarios brasileiros

Coleta de lixo

Controle de sua
potabilidade

Abastecimento

de agua Drenagem

de areas
inundaveis

Canalizacao
de Esgoto

nwovomwm

Abertura
de vias e
vielas

sanitarias
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As leis sanitdrias evoluiram para uma legislacao
especificamente de natureza urbanistica

definindo as densidades critérios para a implantacdo de loteamentos distancia entre edificacoes

gabarito de altura  caracteristica de cada edificacdo  espagos, aberturas e materiais a serem empregados

[Q Os regulamentos urbanisticos atualmente existentes ]

* AS LEIS DE ZONEAMENTO
« USO E OCUPACAO DO SOLO
« 0S CODIGOS DE EDIFICACOES

Essa legislacdao tem como origem esta preocupacao sanitarista de se criar um ambiente salubre e adequado

Licenciamento Urbano Il



No Brasil

Cadigo de Posturas: No Brasil, as primeiras regulamentacdes urbanisticas comegaram no
século XIX, com os Cddigos de Posturas Municipais que tratavam de aspectos basicos como
higiene, alinhamento das ruas e construcao de edificacdes.

Plano Agache (1930): O primeiro Plano Diretor da cidade do Rio de Janeiro, desenvolvido pelo
urbanista francés Alfred Agache, foi uma tentativa inicial de planejamento urbano no Brasil.

nwovowm

Licenciamento Urbano Il

@ EBPOS



nwovowm

e Consolidacao

Constituicao Federal de 1988: A Constituicdo Brasileira trouxe um marco significativo ao

estabelecer a politica urbana como responsabilidade dos municipios e incluir o direito a
moradia digna.

Estatuto da Cidade (2001): A Lei Federal n°®10.257/2001, conhecida como Estatuto da
Cidade, regulamentou os artigos 182 e 183 da Constituicao Federal, estabelecendo diretrizes
gerais para a politica urbana e instrumentos de gestao urbana como o Plano Diretor, IPTU
progressivo, desapropriacao com pagamento em titulos, e outros.

Licenciamento Urbano Il
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Rua Borges Lagoa, 860 -Bairro Moema - Subprefeitura Vila Mariana

Setor 042 - Quadra 046 - Lote 0029

§% PREFEITURADE (™) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPAULO el Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R BORGES LAGOA,860 SQL: 042.046.0029-8
ZONEAMENTO
Sigla Descricio Perimetro Legislacao
ZEU ZOMNAEIXO DE ESTRUTURACAD DATRANSFORMACAD URBANA 0000 L 1640272018
PA PERIMETRO DE DUHLIFIEA{}ﬁO AMBIENTAL 0004 L 1640272016
MA MACROAREA DE UHBANIZA@&D CONSOLIDADA - MUC 0001 L 16050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

0 = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU:
hitps:/fwww. prefeitura.sp.gov.bricidade/secretarias/urbanismo/participacac socialfconselnos e orgacs colegiadosictiufindex php?
p=170695

Legislacdo Municipal:
hitpeqislacac. prefeiiura. sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
hitp w3 prefeitura sp.gov.br/cittFormsfrmPesquisaGeral. aspx

Licenciamento Urbano Il

@ EBPOS



nwoomwm

Rua Borges Lagoa, 860 -Bairro Moema - Subprefeitura Vila Mariana

Setor 042 - Quadra 046 - Lote 0029
PARAMETROS DE OCUPACAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigao Valor
ZONADE USO (&) ZEU
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 4
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXADE DCUPM;.&O MAXIMA, - para lotes igual ou superior a 500 m* 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) MA
RECUQ MINIMO - FRENTE (i) MA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m MA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m Im
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m?) 20

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016
fona Nota

{a)Mas zonas inseridas na area de protecio e recuperagao aos mananciais aplica-se a

legislacdo estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do arfigo 5° desta lei.

(i)2 recuo frontal serd facultative guando atendido o disposto nos artigos 67 ou 89 desta lei.

{i)0s recuos laterais e de fundo para altura da edificacio superior a 10m (dez metros) serdo
ZEU dispensados conforme disposicbes estabelecidas no arfigo 66, incisos 11 e Il desta lei.

{m Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-

Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar

disposicdes dos artigos 362 & 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento

maximao e outorga onerasa de potencial construtive adicional.

MA = Nao se Aplica

Licenciamento Urbano Il
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1 EnderegO do lote 1° caso - R. Frei Caneca, 226 - Consolacao

Consolacao

nwoomwm
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CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R FREI CANECA,226

SQL: 010.025.0096-6

ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro
ZEU ZOMA EIXO DE ESTRUTURACAD DATRANSFORMACAD URBANA 0oon
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAD AMBIENTAL 0005
MA MACROAREA DE UHBHNIZAQE&O COMNSOLIDADA - MUC 0oo1

PARAMETROS DE OCUPA(;.ﬁO — QUADRO 3 DA LEIN® 16.402/2016
Descricéao
ZONADE USO (a)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m)
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes até 500 m?
TAXA DE OCUPACAC MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m?
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros)
RECUQ MINIMO - FRENTE (i)
RECUQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m
RECUQ MINIMC - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENG POR UNIDADE {m#)

Legislacao
L 16402/2016
L 164022016
L 16050/2014

Valor
ZEU
0,50

085

0,70
NA
NA
NA

30
20

EBPOS
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1 EnderegO do lote 1° caso - R. Frei Caneca, 226 - Consolacao

Zona

ZEU

nwoomwm
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NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N 16.402/2016
Nota

(a)Mas zonas inseridas na area de protecdo e recuperacao aos mananciais aplica-se a
legislacao estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do arfigo 5° desta lei.

(i)2 recuo frontal sera facultative guando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(j)0s recuos laterais e de fundo para altura da edificacdo superior a 10m (dez mefros) serdo
dispensados conforme disposicdes estabelecidas no arfigo 66, incisos 1l e [l desta lei.

(m JPara areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdomico Jacu-
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar
disposicdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga onerosa de potencial construtive adicional.



s Fracaldairse

e, Carios Gomes E \ et 1 @ g aD

'D
Catedral M etrouohtaﬁa\

\\ .% .( -
Federacao SpIfi ' &
i atbceatirado " e sio gallo (dasg), 7

-

g

= Prava Dre talh
o IJoqo Mendes

—ap
l"‘i ’ D
,ﬁ‘ . y '-. J # S .‘| arg)cl)etp >
Ve «f 4 /de Setcnb ©

£
s\» : :
P Sede Semonal

Pca. Carlos Gomes, 73

5,0 (1)
Ponto de dnibus

AN 7
@ ) @ ©
i N Lo
Ivar roxim Enviar para o Compartilhar
smartphone

Bracada
@ — : _ 50 : a%ube rdade .
Liberdade, Sao Paulo - SP,01501-010 N —_—t ¥ N : _ >

COW7+JP S3do Paulo, SP | g
‘ 2 2 Gooql"HmeVa e "’Q’n - R

-a Enviar para smartphone e
lmagens ©2024 Google, Imagens ©2024 Airbus, Maxar Technologies, Dados do mapa QZOZA

Licenciamento Urbano Il




1 Enderego do lote 40caso- Praca Carlos Gomes, 83 - Liberdade

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

5QL: 005.038.0033-3

Liberdade PC CARLOS GOMES,67
(URNE=2)
£ P e ZONEAMENTO
M ’ Sigla Descrigao Perimetro
ZC ZONA CENTRALIDADE 0000
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAD AMBIENTAL 0001
MA MEM SUBSETOR SETOR CEMTRAL 0018

PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descricao

‘ ZONADE USO (a)
X COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO
: COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
! COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m)
4 TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes até 500 m?
— | TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m?
v J GABARITC DE ALTURA MAXIMA (metros)
R § <2 RECUO MINIMO - FRENTE (i)
TN RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menar igual a 10m
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENC POR UNIDADE (m#)

nwoomwm
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Valor

ZC
0,30

0,85
0,70
45

NA
3
NA

Legislacao
L 16402/2016
L 16402/2016
L 16050/2014

EBPOS
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1 Enderego do lote 40caso- Praca Carlos Gomes, 83 - Liberdade

Zona

Fd

nwoomwm
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NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016
Nota

(a)MNas zonas inseridas na area de protecdo e recuperacado aos mananciais aplica-se a
legislacao estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.

(i) recuo frontal sera facultativo guando atendido o disposto nos artigos 67 ou 89 desta lei.
(j10s recuos laterais e de fundo para altura da edificacdo superior a 10m (dez mefros) serdo
dispensados conforme disposicies estabelecidas no arfigo 66, incisos 1l e 1l desta lei.

(m JPara areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar
disposicies dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga enerosa de potencial construtive adicional.
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1 Enderego do lote 3°caso - Rua Darwin, 862 - Jardim Santo Amaro
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CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
[R DARWIN, 862 SQL: 088.193.0008-7|
ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro Legislagao
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL 0007 L 16402/2016
ZER 1 ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL 1 0000 L 16402/2016
MA MACROAREA DE QUALIFICACAO DA URBANIZACAO - MQU 0002 L 15050/2014

PARAMETROS DE OCUPACAO - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigao
ZONADE USO (a)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m)
TAXA DE QCUPACAQ MAXIMA - para Iotes até 500 m*
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para Iotes igual ou superior a 500 m*
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros)
RECUQ MINIMO - FRENTE (i)
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENQ POR UNIDADE (m#)

Valor
ZER 1
0,05

0,50
0,50
10

NA

NA

EBPOS
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Enderego do lote 3°caso-Rua Darwin, 862 - Jardim Santo Amaro

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016

Zona Nota

(a)Mas zonas inseridas na area de protecdo e recuperacao aos mananciais aplica-se a

legislacao estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do arfigo 5° desta lei.

(i} recuo frontal sera facultative quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
FER 1 (m JPara areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvelvimento economico Jacu-

Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar

disposicies dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento

maximo e outorga eneresa de potencial construtive adicional.

Licenciamento Urbano Il
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1 Enderecodolote
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59 caso - R. Oca, 32 - Vila Anhanguera

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

|[ROCA,32 SQL: 088.298.0220-4|
ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro Legislacao
PA PERIMETRC DE QUALIFICACAD AMBIENTAL 0004 L 18402/2016
ZER 1 ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL 1 0000 L 18402/2016
MA MEM SUBSETOR ARCO JURUBATUBA 0013 L 18050/2014
PARAMETROS DE OCU PA(;ﬁD — QUADRO 3 DA LEI N 16.402/2016
Descricao Valor
ZOMNADE USO (a) ZER 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MiNIMO 0,05
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICD 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 1
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes até 500 m* 0,50
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m* 0,50
GABARITC DE ALTURA MAXIMA (metros) 10
RECUO MINIMO - FRENTE (i) 5
RECUQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3
COTA PARTE MAXIMA DE TERREND POR UNIDADE (m?) NA

@ EBPOS
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Enderego dolote sccaso-R Oca, 32 - Vila Anhanguera

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N? 16.402/2016
fona MNota

(@)MNas zonas inseridas na area de protecdo e recuperacdo aos mananciais aplica-se a

legislacdo estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do arfigo 5° desta lei.

(iYC recuo frontal sera facultative quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
FER 1 (m Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-

Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar

dizsposicdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento

maximo e outorga onerosa de potencial construtive adicional.

Licenciamento Urbano Il



O licenciamento urbano no Brasil e regido por uma série de leis e
normativas que buscam garantir um desenvolvimento urbano ordenado,
sustentavel e seguro. Aqui estao as principais leis e normativas sao:

1. Constituicao Federal de 1988

2. Estatuto da Cidade (Lein©10.257/2001)

3. Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei n° 6.766/1979)
4. Codigo Florestal Brasileiro (Lei n°® 12.651/2012)

5. Leis de Uso e Ocupacgao do Solo

6. Codigo de Obras e Edificacoes



nwoomwm

Lei de Parcelamento do Solo
Urbano (Lei n° 6.766/1979)

Estatuto
da Cidade
(Lei n°
10.257/2001) Estatuto

a
Cidade

Constituicao
Federal de
1988

@ EBPOS

Importantes para o licenciamento Urbano

Codigo Florestal
Brasileiro (Lei n°
12.651/2012)

LE| DE PARCELAMENTO
D0 SOLO URBAND

COMENTADA

Leis de Uso
e Ocupacao
do Solo

Codigo de Obras
e Edificacodes




1. Constituicao Federal de 1988

A Constituicao € a base do ordenamento
juridico brasileiro e estabelece a politica urbana
como uma responsabilidade dos municipios. Ela
inclui artigos especificos que tratam do
desenvolvimento urbano:

Artigo 182: Define a politica de desenvolvimento urbano e o
Plano Diretor como instrumento basico para a politica de
desenvolvimento e expansao urbana.

Artigo 183: Trata da usucapiao especial urbana.

Licenciamento Urbano Il



SENADO FEDERAL =
SECRETARIA ESPECIAL DE EDITORACAO E PUBLICACOES
SUBSECRETARIA DE EDICOES TECNICAS

Estatuto
da
Cidade

nwovomwm

BRASILIA - 2004

Licenciamento Urbano Il

Esta lei regulamenta os artigos 182 e 183

da Constituicao, estabelecendo
diretrizes para a politica urbana no Brasil

Capitulo |
Diretrizes Gerais

art. 10 Na execucao da politica urbana, de que tratam os
arts. 182 e 183 da Constituicao Federal, sera aplicado o
previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lel,
denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de
ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do
equilibrio ambiental.

Clica aqui para vé video que explica sobre a Lei n°®10.257/2001

Estatuto da Cidade

@ EBPOS


https://www.youtube.com/watch?v=XQUXKCPQaN4

@ EBROS

Ela introduz diversos instrumentos de planejamento e gestao
urbana, como:

Plano Diretor: Instrumento basico para orientar a politica de
desenvolvimento e expansao urbana.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permite ao poder publico
cobrar pelo direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico.

. Estudode Impacto de Vizinhanc¢a (EIV): Avalia os impactos positivos e
negativos de determinados empreendimentos sobre a vizinhanca.
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PLANO DIRETOR @

O Plano Diretor pode ser definido como um conjunto de principios e regras orientadoras da
acao dos agentes que constroem e utilizam o espaco urbano. (BRASIL, 2002, p. 40).

BRASIL. Estatuto da Cidade: guia para implementagao pelos municipios e cidadaos.
2 ed. Brasilia: Camara dos Deputados, Coordenacado de Publica¢des, 2002.

[Plano diretor é o] Instrumento basico de um processo de planejamento municipal para a

implantacao da politica de desenvolvimento urbano, norteando a acao dos agentes publicos e

privados. (ABNT 1991) ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NB 1350 — Normas para
! elaboracao de plano diretor. Rio de Janeiro, 1991.

Seria um plano que, a partir de um diagndstico cientifico da realidade fisica, social,
economica, politica e administrativa da cidade, do municipio e de sua regiao,
apresentaria um conjunto de propostas para o futuro desenvolvimento socioeconomico e
futura organizacéo espacial dos usos do solo urbano, das redes de infra-estrutura e de
elementos fundamentais da estrutura urbana, para a cidade e para o municipio,
propostas estas definidas para curto, medio e longo prazos, e aprovadas por lei
municipal. (VILLACA, 1999, p. 238)

Licenciamento Urbano Il
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VILLACA, Flavio. Dilemas do Plano Diretor. In: CEPAM. O municipio no século XXI:
cenarios e perspectivas. Sao Paulo: Fundacao Prefeito Faria Lima — Cepam, 1999. p.
237 - 247.
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OUTORGA

Permite aos proprietarios de
terrenos ou imoveis construirem
acima do coeficiente de
aproveitamento basico estabelecido
pelo Plano Diretor Municipal,
mediante contrapartida financeira ao
municipio.

Essa ferramenta € usada para
controlar o crescimento urbano,
garantir a distribuicao mais
equilibrada dos beneficios do
desenvolvimento e financiar
melhorias na infraestrutura urbana.

Licenciamento Urbano Il
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Esta lei estabelece normas para o parcelamento do solo
urbano, regulamentando loteamentos e
desmembramentos. Ela define os requisitos para a
aprovacao de projetos de parcelamento e os padroes
urbanisticos a serem seguidos.
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Lein® 6.7/66 //9

CAPITULO Il
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
Art. 4¢, Os |loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

Il - os lotes terao area minima de 125m2 (cento e vinte
e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)
metros, salvo quando o loteamento se destinar a
urbanizacao especifica ou edificacao de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos orgaos publicos competentes;
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O Codigo Florestal regula a preservacao de areas
verdes, APPs e reservas legais, impactando
diretamente o licenciamento urbano ao exigir a
preservacao de areas ambientais em zonas urbanas.
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Lei do Parcelamento, Uso e Ocupac¢ao do Solo LOUOS - Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacao do Solo

LUOS — Lei Complementar de Uso e Ocupagdo do Solo Lei Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo
LCCU — Lei Complementar de Controle Urbanistico

Cada municipio tem sua propria Lei de Uso e Ocupacao
do Solo que define o uso e a ocupacao do solo.

Estas leis sao essenciais para o planejamento urbano,
determinando onde e como os diferentes tipos de uso
(residencial, comercial, industrial, etc.) podem ocorrer.

Licenciamento Urbano Il



@ EBROS

Lei das Edificacdbes Codigo de Posturas Codigo de Obras Cddigo de Edificacoes Cadigo de Obras e Edificagoes

Este codigo estabelece os padroes e requisitos
técnicos para a construcao de edificacoes, reformas e

demolicoes.

. Ele garante que as construcoes sigam normas de
* seguranca, acessibilidade e higiene.

Licenciamento Urbano Il
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Plano Diretor Estratégico (PDE): Varias cidades brasileiras adotaram planos diretores

estratégicos, que sao revisados periodicamente para orientar o desenvolvimento urbano
de forma sustentavel.

Novo Codigo Florestal (2012): A Lein®12.651/2012, que atualizou o Codigo Florestal
Brasileiro, tem implicagdes diretas sobre as areas urbanas, especialmente na protecao de
areas de preservacao permanente (APPs) e reservas legais dentro do perimetro urbano.

Licenciamento Urbano Il
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Legislacao de Sao Paulo

* Leide Uso e Ocupacao do Solo
« Codigo de Obra
» Se existir mais legislacao colocar

também

EBPOS



@ EBPOS

de Aplicacao da Legislacao em Projetos Reais

Vamos explorar alguns exemplos praticos onde a legislacdo e as normativas urbanisticas foram aplicadas em
projetos reais. Esses estudos de caso ilustram como diferentes leis e regulamentos impactam o

desenvolvimento urbano e a execug¢ao de projetos arquiteténicos e urbanisticos.

Curitiba

Legislacao Aplicada:
Plano Diretor de Curitiba (Lein®14.771/2015)
Lei de Inovacao de Curitiba (Lein©14.595/2014)
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo de Curitiba (Lei n° 15.511/2019)
Cddigo Ambiental do Municipio de Curitiba (Lei n© 9.800/2000)

nwovowm

Descricao do Projeto: O Vale do Pinhdao é uma iniciativa da Prefeitura de Curitiba que visa transformar a
cidade em um polo de inovacao, tecnologia e economia criativa.

Licenciamento Urbano Il



@ EBPOS

O projeto abrange diversas agcoes e empreendimentos, incluindo:

v Centro de Inovacao Vale do Pinhdo: Espaco dedicado a startups,
coworking e eventos de inovacao.

v’ Revitalizacdo de Areas Urbanas: Requalificacdo de espacos publicos e
infraestrutura urbana para melhorar a qualidade de vida e atrair
empresas de tecnologia.

v" Parcerias Publico-Privadas: Colaboracao entre o governo, universidades,
empresas e organizacoes para fomentar o desenvolvimento tecnologico
e economico.

v' Programas de Incentivo: Incentivos fiscais e apoio logistico para
empresas de base tecnologica e startups.

Licenciamento Urbano Il
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Vale do Pinhao - Impacto da Legislacao:

Plano Diretor de Curitiba (Lei n°® 14.771/2015).
Impacto: O Plano Diretor estabeleceu as diretrizes para o desenvolvimento sustentavel do Vale

do Pinh3do, garantindo a integracao do projeto com a infraestrutura urbana existente e
promovendo a mobilidade urbana.

Exemplo: A criacdo de corredores de 6nibus e ciclovias que facilitam o acesso ao Vale do
Pinhao, melhorando a conectividade e a sustentabilidade do projeto.

Lei de Inovacgao de Curitiba (Lei n°14.595/2014).
Impacto: Esta lei foi crucial para atrair startups e empresas de tecnologia, oferecendo incentivos
fiscais e criando um ambiente favoravel a inovacao.
Exemplo: A instalacao de incubadoras e aceleradoras de startups no Centro de Inovacao Vale
do Pinhdao, que fornecem apoio técnico e financeiro as novas empresas.

Licenciamento Urbano Il



@ EBPOS

Vale do Pinhao - Impacto da Legislacao:

Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo de Curitiba (Lei n° 15.511/2019).
Impacto: A lei de zoneamento permitiu a criacdao de zonas especificas para atividades de
tecnologia e inovacao, além de definir parametros urbanisticos que favoreceram a instalacao de
Novas empresas.
Exemplo: A delimitacao de areas de uso misto no Vale do Pinhao, onde coexistem habitacao,
comércio e servicos voltados para a economia criativa.

Codigo Ambiental do Municipio de Curitiba (Lei n® 9.800/2000).
Impacto: A legislacao ambiental garantiu que o desenvolvimento do Vale do Pinhao ocorresse
de forma sustentavel, com a preservacao de areas verdes e a implementacao de praticas de
construcao ecologica.
Exemplo: A criacdo de parques urbanos e espacgos verdes dentro do Vale do Pinhao,
promovendo a sustentabilidade e a qualidade de vida dos moradores e trabalhadores da area.

Licenciamento Urbano Il
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Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada

Legislacao Aplicada:
Estatuto da Cidade (Lein©10.257/200T7)
Lei de Zoneamento de Sao Paulo (Lein®16.402/2016)

Descri¢do do Projeto: A Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada é um projeto de revitalizagio
urbana na zona sul de Sao Paulo, que inclui a construgcao de novas vias, melhorias em infraestrutura,
habitacao de interesse social e preservagcao ambiental.

Plano Diretor: Direcionou as areas prioritarias para intervencao e os objetivos de desenvolvimento
sustentavel.

Outorga Onerosa: Permitiu a captacao de recursos para financiar as obras publicas através da venda de
potencial construtivo adicional.

EIV: Estudos de Impacto de Vizinhanga foram realizados para avaliar e mitigar os impactos do projeto sobre
a comunidade local.

Licenciamento Urbano Il
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Condominio Alphaville

Legislacao Aplicada:
Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lein® 6.766/1979)
Legislagdes municipais de zoneamento

Descricao do Projeto: Desenvolvimento de condominios fechados de alto padrao com infraestrutura
completa e seguranca, localizados em varias regides do Brasil.

Parcelamento do Solo: A legislacdo assegurou que os projetos de loteamento seguissem normas
especificas para infraestrutura urbana, incluindo redes de agua, esgoto, energia e vias de acesso.

Zoneamento: As leis municipais de zoneamento garantiram que os empreendimentos estivessem em

conformidade com o uso do solo permitido, evitando conflitos com areas residenciais, comerciais ou
industriais adjacentes.

Impacto Ambiental: Normativas ambientais locais exigiram a preservacao de areas verdes dentro dos
condominios, contribuindo para a sustentabilidade dos projetos.

Licenciamento Urbano Il
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1. Projeto Porto Maravilha (Rio de Janeiro)

Legislacdo Aplicada: Estatuto da Cidade (Lein°10.257/2001), Cédigo de Obras e Edificagcdes do Rio de Janeiro (Decreto n°® 32.329/2010)
Descricao do Projeto: Iniciativa de revitalizagcdo da zona portuaria do Rio de Janeiro, abrangendo a modernizagdo da infraestrutura, criagao de
espacos publicos, construcao de habitacdes e requalificacdo de areas degradadas.

Operacao Urbana Consorciada: Instrumento utilizado para captar investimentos privados e financiar melhorias urbanas.

Preservacao do Patrimonio Historico: A legislacdo exigiu a preservagao e restauracao de edificios historicos, integrando-os ao novo contexto
urbano.

EIV: Estudos de Impacto de Vizinhancga avaliaram os efeitos do projeto sobre o entorno, incluindo aspectos como transito, seguranca e servigos
publicos.

2. Parque Linear do Cdrrego Verde (Sao Paulo)

Legislacao Aplicada: Cédigo Florestal Brasileiro (Lei n®12.651/2012), Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei n® 6.766/1979)

Descricao do Projeto: Criacdao de um parque linear ao longo do Cérrego Verde, integrando a recuperagao ambiental com o desenvolvimento
urbano controlado.

Protecao Ambiental: A legislagdao ambiental garantiu a preservacao das areas de preservacao permanente (APPs) ao longo do corrego.

Uso do Solo: A Lei de Parcelamento do Solo Urbano definiu os parametros para o desenvolvimento de loteamentos adjacentes, garantindo
infraestrutura adequada e areas verdes.

Gestao de Recursos Hidricos: Politicas estaduais e municipais coordenaram ac¢des para melhorar a qualidade da agua e prevenir enchentes.
3. Habitacao de Interesse Social no Bairro Capao Redondo (Sao Paulo)

Legislagao Aplicada: Estatuto da Cidade (Lei n®10.257/2001), Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo

Descricao do Projeto: Construcdo de habitagdes de interesse social para a populagdo de baixa renda, com infraestrutura e servicos publicos
adequados.

Plano Diretor: Orientou a localizagdo das habitagdes em areas com acesso a transporte publico, servicos e infraestrutura urbana.

Outorga Onerosa: Utilizada para financiar a construcdo de unidades habitacionais.

EIV: Estudos de Impacto de Vizinhanca garantiram que o projeto ndo sobrecarregasse os servi¢os publicos e a infraestrutura existente.

Licenciamento Urbano Il
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@ EBPOS

Estes estudos de caso mostram como a aplicacao de legislacoes e

normativas urbanisticas influencia diretamente o planejamento e a
execucao de projetos urbanos no Brasil.

Ao integrar essas leis em seus projetos, arquitetos e engenheiros civis podem
promover um desenvolvimento urbano sustentavel, ordenado e inclusivo.



ANALISE

TODOS OS PASSOS

Endereco do lote (uso da edificacio: E casa? E comercio? O que é7?)
Mapa de Zoneamento e Quadro de parametro urbanistico
Legislacao que atua no imovel

Elaborar o projeto de acordo com a legislagcao urbana

Reunir as documentacdes necessarias

Apresentar na prefeitura (de forma fisica e/ou digital)

nwovowm

Licenciamento Urbano Il

@ EBPOS



wovomm

@ EBPOS

Sub prefeitura: Vila Mariana Zoneamento: ZEU e ZEPEC PA: 04 MA: O1
Uso da Edificacao: Habitacao Unifamiliar

Area do lote: 189m?

Area construida: 150m?

Gabarito: 10m do perfil natural do terreno (Art 5°, Inciso 1°)

Recuo frontal: 4m

Area permeavel: 15% (lote menor de 500m? - Art 5°, Inciso 4°)

Pode fazer um escritério? v ~ @ Proibicao da instalagao dos usos nao residenciais nR3 nas Zonas Especiais

de Preservacao Cultural - ZEPEC]
Pode fazer desdobro? | ote minimo de 125m? - Art 6°

Pode fazer remembramento? Quadro Il Area 2
Tombado? Orgdo? Prefeitura, Estado ou Unido? Comprove: Tombado pelo CONPRESP RES 11/19

Baixar o MDC: VVou vé quais equipes baixou o MDC
Licenciamento Urbano Il
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Praca Arquimedes da Silva, 224 - Vila Mariana

Perimetro

ZEU ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA 0000
TRANSFORMACAO URBANA

ZEPEC ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO CULTURAL 0000
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL 0004

MA  MACROAREA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA - 0001
MUC

Sigla Descrigao Legislacao

L 16402/2016

L 16402/2016
L 16402/2016
L 16050/2014

wovomm

Atributo Valor Dados de Integragio Visualizar Impressfio
=D I B WS Eechar paine| APT: Abertura de processo de tombamento

Setor 037 SQL:037.035.0013 T ou TOMB: Tombamento

Cuadra 035 AT — TEO: Tombamento ex-officio (indicando o tombamento feito a partir dos estudos

Lot 0013 Nome Fantasia (CHACARA DAS JABOTICABEIRAS) elaborados pelo Condephaat efou IPHAN, adotande-se as mesmas diretrizes, ou seja,

L (RES 03721 - TOMBAMENTO DA CHACARA DAS indicam imdveis ja tombados anteriormente pelo Estado ou pela Unido)
= JABOTICABEIRAS COM RESTRICOES DE — — — — = —

Situagao ATIVO OCUPACAC INTEGRANTES DO QUADRO Il - AREA 2 AE.: Area Envoltoria (indicando gue o imdvel & integrante da area envoltdria de um bem
SENDO AALTURA- 10 METROS DO NIVEL MEDIO DA tombado]

Digito SQL 1 TESTADA DO LOTE OU DO PERFIL NATURAL DO L = | 12 A | MEBARER il 1
TERRENO, CONFORME O CASO - ART. 57, INCISO 1%; A Tombamento ambiental {indicando os imoveis para os quais nao ha resiricao especifica

CDnﬂDm 'mo UD RECUO FRONTAL MINIMO DE 4,00 (QUATRO)

METROS; AREA PERMEAVEL - 15% (QUINZE POR

para a edificacdo, estando preservado o ambiente externo, a saber: vegetacdo e areas
permeaveis, limites dos lotes & arruamentos)

Nome do Logradouro PC ARQUIMEDES DA SILVA Ouservagio (QUINHENTOS) I E 25% (VINTE E GINGO POR - =

= CENTO) PARA LOTES MAIORES DE 500 M? RAE: Regulamentagau de Area Envoltoria

ol g O A o T RES. N° (composto por dois digitos){Ane (composto por deis digitos): indicando o nimero
Tipo de Uso Residéncia i\cﬂﬁmgo&ﬂﬁﬁgmﬁ?gEmc;su%%%%%al?ggé}-\ tda Resolucdo do CONPRESP gue infroduziu resiricdes de tombamento na instancia

aig - municipal (ex: RES. 42/92 - Tombamento, pelo Conpresp, dos bairros de Pacaembu e

Tipo do terreno Normal TOMEAMENTO DA CHACARADAS Perdicts - refercate 8 RES. SC 08791 do e
Area do tefreno 189 — ;EB,:’FI&%‘T&E';‘:SSEASIM p— RES. SC N° (até 3 digitos)/Ano {composto por dois digitos): indicando nl_.ime_ro da
e 150 - B Resolucdo do Condephaat gue introduziu restricées de tombamento na instncia estadual

Licenciamento Urbano Il
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CERTIDAO DE INEIIDI::HCIA DE LEGISLhCﬁO_MUNICIF&L E ESTADUAL
DE PATRIMONIO CULTURAL NO MUNICIPIO DE SAOQ PAULO

Em respocsta & sSua consulta oficial scbre existénecia de legislacés  de
preservacidc do patrimdnic cultural incidente no imével localizado &/ac  PC ARQUIMEDES DA
SILVA, 00224 - cadastrado no S0L n® 037.035.0013-1 do Cadastro de Contribuintes da
Secretaria Municipal da Fazenda, informamos gue © mesmo Se encontra em arsea sujeita as
restrigfes relativas a tombamento, & dizer: BEM TOMBADO (CHACARA DAS JABOTICABEIRAS) .

Isto posto, infoermamos gque as intervencgfes desejadas para o lote em guestdo
necessitam de aprovagidc prévia 3 ©rgécs responsaveis peloc tombamento. Para mais

informacfes, consulte a resclugdc de tombamente incidente em seu imdwel.

Ressaltamos gue a informac8oc nio  is
preservacgis de patrimfnie ecultural (IPHRN), =
legislac&es urbanisticas vigentes na cidade de Séc

nte de consulta o oOrgéc federal de
necessario, &além do atendimento das
Paulo.

=
=

Data e Hora 06/06/2024 20:15:58

Link hito.iigeosampa. prefeitura. sp.gov. bvPaginasPublicas’ SBC.aspx

Esse documento tem carater informativo oficial da incidéncia municipal e estadual de legislagdo de preservacdo do
patriménio cultural da cidade de Sdo0 Paulo até a presente data. Para mals informagies consulte:

Portal do Conpresp | CIT | GeoSampa | Portal do Condephaat | IDE-SF | Portal do Iphan | Portaria Iphan n® 4202010
Glossario e outras orientacies

Licenciamento Urbano Il
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@ EBROS

Praca Arquimedes da Silva, 224 - Vila Mariana - Habitacao Unifamiliar
REFORMA SEM ACRESCIMO DE AREA E SEM MUDANCA DE USO

Qual o érgao superior? CPDU - Coordenadoria de Planejamento de Desenvolvimento Urbano

Qual setor e responsavel pelo servi¢o neste orgao? Supervisao do Uso do Solo e Licenciamento

Qual gerencia analisa o projeto ? DAP - Divisao de Aprovacao de Projeto

Elaboracdo de projeto é preciso? SIM ou NAO? PROVE! (caso seja apresente que tipo de projeto) sim
Quais os documentos necessarios para aprovar a reforma do imoével? Mostrei em folhas a baixo
Processo de pedido de reforma sem acréscimo, € no APROVADIGITAL ouno SLCe?SLCe

Existe Guias, Formularios, Requisicoes ou outros, se sim quais? Requerimento padrao e Guia de
arrecadacgao

Quem pode ser o requerente (solicitar o servi¢o)? Proprietario

Como funciona a tramitacao do processo? Mostrei em folhas a baixo

Licenciamento Urbano Il
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BLOCO/AREA ALVARAS E CERTIFICADOS
SERVICO Alvara de Aprovacéo de Reforma

Coordenadoria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
ORGAO(S) SUPERIOR(ES)

. Supervisdo de Uso do Solo e Licenciamentos
RESPONSAVEL(IS) PELO SERVICO P

Divisdo de Aprovacao de Projetos

FORMULARIOS, GUIAS, REQUISICOES, 1. Requenmento padronizado
ETC 2. Guia de Arrecadacéo

QUEM PODE SOLICITAR O SERVICO Proprietario do imoveliterreno

Esse documento autoriza uma obra que impligue em uma ou mais das seguintes
modificacdes, com ou sem alteracdo do uso:

1. Area edificada (supressdo ou acréscimo)
. 2. Estrutura
DESCRICAQO DETALHADA DO SERVICO
3. Compartimentacdo Vertical
4. Volumetria

Esse documento prescrevera em 1(ano) a partir da data de publicacdo do
despacho de deferimento

Licenciamento Urbano Il

DOCUMENTOS EXIGIDOS

FLUXO/TRAMITACOES DO SERVICO

=

objetivo.

M

. Notificacdo-recibo do IPTU atual (cdpia).

w

registrado no Registro de Iméveis.

P

Pecas graficas em 2 (duas) vias.

o

. Autorizacdo do orgdo responsavel pela preservacdo (CONPRESPE /
CONDEPHAAT/IPHAN), quando necessario.

@

Guia quitada de arrecadacdo da taxa e preco plblico devidos ao drgdo
municipal.

~

CNP.J (copia) e Contrato Social da Empresa (copia).

=]

CREA do profissional (cdpia) e Ficha de Inscricdo no C.C.M. (copia).

w

. Comprovante de Regularidade da Edificacdo.

Municipe - Preenchimento do Requerimento e Pagamento das Taxas
Autuacio - Autuacdo do Processo

Cadastro - Informacéo dos Dados Técnicos

Orgdos de Consulta - Inclusdo de Dados Complementares

Técnico - Analise do Processo

Expediente - Envio de Comunigue-se

Chefe - Formalizac&o do Parecer

Supervisor - Efetivacdo do Despacho

EBPOS

. Requerimento padronizado, devidamente preenchido, com identificacdo de seu

Titulo de Propriedade (copia) ou Comprovante de Posse do Imovel (copia)

R.G. (copia) e CPF (copia) do requerente. Se for empresa, sdo necessarios

Municipe - Retirada do Alvara (Deferido)/Pedido de Reconsideracdo de Despacho

(Indeferido)
Secretaria de Finangas - Inscricdo do Municipe na Divida Ativa (Indeferido)

Fiscalizacdo - Inicio da Acdo Fiscal (Indeferido)



Diagnostico

Classificacao de usos
Subcategorias de residencial

R1: Uma unidade habitacional por lote.

R2h-1: Casas geminadas: conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente, todas com frente e acesso

independente para a via oficial de circulacdo.

R2h-2: Casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso

independente para via oficial de circulacao.

R2h-3: conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com
acesso independente a cada unidade habitacional por via particular de circulacao de veiculos ou de pedestres, internas ao

conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulacao;

R2v-1: conjunto residencial com até 2.300m? de area construida computavel;

R2v-2: conjunto residencial com mais de 2.300m? até 10.000m? de &rea construida computavel;
R2v-3: conjunto residencial com mais de 10.000m? até 20.000m? de area construida computavel;

R2v-4: conjunto residencial com mais de 20.000m? de area construida computavel;

Habitagdo de Interesse Social — HIS: € aquela estabelecida no Quadro 1 anexo a Lei n? 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE,
adotados os valores de renda familiar mensal atualizados nos termos do artigo 170 desta lel conforme os tipos.

Habitagdo de Mercado Popular — HMP: € aquela estabelecida no Quadro 1 anexo a Lei n® 16.030, de 31 de julho de 2014 - PDE,

adotados os valores de renda familiar mensal atualizados nos termos do artigo 170 desta lel.

nwovomwm

« Uso Residencial, nas subcategorias: R2h-1; R2h-2;
R2h-3 ou R2v (exceto R1, Habilitagdo de Interesse
Social - HIS ou Habitag&o de Mercado Popular - HPM);

* Uso Néo Residencial, para atividades de comércio e
servigos, industriais, institucicnais e de infraestrutura,
nas subcategorias: nRa, nR1, nR2, nR3, Ind e INFRA;

Portal de
Licenciamento
Aprova Digital

EBPOS

As solicitagbes de Recursos, Apostilamento, Projeto
Modificativo, Revalidagdo e Vista de Processo,
relacionadas a processos de aprovagdo ou execugdo
de reforma, autuados no SlLCe, permanecem
disponivei o

solicitagdo para “Alvara de Execugao de Refor
vinculada a processo de aprovagao autuado no SLCe,
manece disponivel no SLCe.

Sistema de
Licenciamento
Eletrénico de
Construgao | SLCe




PROBLEMAS E DESAFIOS ®-
-M PROJETO DE PREFEITURA

Aplicar a legislacao no projeto
Comunicacao com a prefeitura
Elaboracao do projeto

Falta de atualizacdo do profissional
Documentacgao

Os indices do quadro de parametro urbanistico

Lei de uso e ocupag¢ao do solo

Codigo de obra

Caodigo Civil

E todas as outras leis que estiverem sendo exigida pelo municipio para aquela zona

Licenciamento Urbano Il



ARQUITETOS E ENGENHEIROS CIVIS €~

Com a falta de Conhecimento das Normas e Regulamentacdes do teu municipio.

De ndo se aprofundar nas especificidades, resultando em projetos que ndao atendem aos requisitos locais.
De ignorar o Codigo de Obras e a Lei de Uso e Ocupacado do Solo

Quando vocé nao aplica a
LEGISLACAO NO PROJETO

Desconsideracao das Restri¢coes Urbanisticas

Muitos projetos sao reprovados por ndo atenderem as restricdes impostas pelo zoneamento, como
afastamentos minimos, coeficientes de aproveitamento, taxa de ocupacao, gabarito, indices de permeabilidade
do solo, entre outros. Ignorar essas restricoes pode resultar em retrabalho.

Erros nos Calculos de Areas

Inconsisténcias nos calculos de areas, como areas computaveis e ndo computaveis, levam a reprovacao do
projeto. E crucial seguir rigorosamente os parametros estabelecidos pelo municipio.

Desatencao as Condicoes Ambientais e Patrimoniais
Em areas de preservacao ambiental ou histdrica, € necessario considerar as condicionantes especificas. Projetos
que desrespeitam essas condicdes frequentemente enfrentam dificuldades na aprovacao.

Licenciamento Urbano Il



ELABORACAO

Arrumar a PI'd ncha
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...................

Projeto Arquitetonico e Estrutural
Conjugado em Prancha Unica

Licenciamento Urbano Il

Apenas o projeto Arquitetonico

@ EBPOS



ELABORACAO

Incompatibilidade entre Projetos Complementares

nwoomwm

A falta de integracao entre esses projetos
pode levar a conflitos e atrasos na aprovacao.

Licenciamento Urbano Il
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E essencial garantir a compatibilidade entre os

diferentes projetos complementares
(estrutural, elétrico, hidraulico).
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ELABORACAO

Calculo da 7O (Taxa de Ocupacao)

Area da projecao

Area do terreno

TO =

Terreno

Proje¢ao da edificagao
Sombra projetada no lote



ELABORACAO ®-

Terreno

Calculo da 7O (Taxa de Ocupacao)

Area da projecao

Area do terreno

TO =

Proje¢ao da edificagao
Sombra projetada no lote

nwovowm

A TO considera apenas a projecao

Mesmo que aumente a quantidade de pavimentos, nao vai interferir no seu valor, desde
que os pavimentos superiores se mantenha dentro da mesma projecao do terreno

Licenciamento Urbano Il



ELABORACAO ®-

Terreno

Calculo da 7O (Taxa de Ocupacao)

Area da projecao
0 = projeg

Area do terreno

nwovowm

A TO considera apenas a projecdo Projecdo da edificagao
Como a , o valor da TO mudou! Sombra projetada no lote
O pavimento superior se projeta para fora da projecado anterior

Mesma que tenha a mesma darea construida, mudou a projecao, mudou o valor da TO

Licenciamento Urbano Il



'ELABORACAO

calculo do cA (Coeficiente de Aproveitamento)

Terreno

Area da edificacao

Area do terreno

CA =

Area da edifica¢do
Por andar



'ELABORACAO

calculo do cA (Coeficiente de Aprovei

Area da edificacao

CA =

Area do terreno

Terreno

Area da edifica¢do
Por andar



ELABORACAO

calculo do cA (Coeficiente de Aprovei

Terreno

Area da edificacao

Area do terreno

CA =

-
@ T @ + @ Area da edifica¢do

Por andar



'ELABORACAO

Area util é # de area construida

- Area Gtil sem as paredes

I A :
Area construida com

nwovomwm

Aplicou a legislagao no projeto, mas fez o calculo errado desse indice

Licenciamento Urbano Il
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DOCUMENTACAO INCOMPLETA @
OU INCORRETAS

Problema recorrente, que inclui desde a auséncia de assinaturas e carimbos necessarios até a falta de
documentos como carteira do conselho de classe, ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica) ou RRT

(Registro de Responsabilidade Técnica), e por fim documentos do imével exigido pela prefeitura (incluso
anuéencias)

COMUNICACAO INEFICIENTE
COM A PREFEITURA

Manter uma comunicacgao clara e eficiente com os técnicos da prefeitura é fundamental. Muitos
problemas podem ser evitados com boa educagao, boa apresentacao e paciéncia.

FALTA DE ATUALIZACAO
DO PROFISSIONAL

As normas e regulamentos estdao em constante “evolucao”. Muitos profissionais nao se
atualizam regularmente, o que resulta em projetos desatualizados e inadequados.

Licenciamento Urbano Il



PROFISSIONAL

ESTA MAIS CAPACITADO
PARA ENFRENTAR OS
PROBLEMAS E OS DESAFIOS
DE PREFEITURA



PRINCIPIOS DE GESTAO DE PROJETOS @~

APLICADOS A EMPREENDIMENTOS URBANOS

Interdisciplinaridade: Integracao de diferentes disciplinas, como arquitetura, engenharia, urbanismo e
meio ambiente.

Transparéncia e Governanca: Processos claros e responsabilidades bem definidas para garantir a
prestacao de contas e a eficiéncia.

Sustentabilidade: Foco em praticas que garantem o equilibrio ambiental e a qualidade de vida urbana
a longo prazo.

Participagcao Comunitaria: Engajamento da comunidade local para assegurar que os projetos
atendam as necessidades e expectativas dos residentes

Planejamento Integral: Envolve todas as etapas desde a concepcado até a execugao, considerando
aspectos sociais, econdmicos e ambientais.

Flexibilidade e Adaptabilidade: Capacidade de ajustar o projeto conforme as mudancas nas
condi¢coes urbanas e regulatorias.

Licenciamento Urbano Il
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FERRAMENTAS

DE GESTAO DE PROJETOS ESPECIFICAS PARA O CONTEXTO URBANO

GIS (Geographic Information Systems): Utilizado para analise espacial e planejamento de uso do solo.
BIM (Building Information Modeling): Facilita a visualizagcao e gerenciamento de todas as fases do projeto.

EIA/RIMA (Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de Impacto Ambiental): Avaliacdo dos impactos
ambientais do projeto.

SWOT Analysis (Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats): Analise estratégica para identificar os
fatores internos e externos que influenciam o projeto.

Ciclo de Vida do Projeto: Gestao desde a iniciagcdo até o encerramento, com monitoramento e controle
continuos.

Ferramentas de Gestao de Riscos: Identificacao, analise e mitigacao de riscos especificos para o contexto
urbano.

Licenciamento Urbano Il
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PORTO

RIO DE JANEIRO

@ EBPOS

Descricao

Projeto de revitalizacao da
zona portuaria, incluindo
novas infraestruturas e
habitacoes.

Licenciamento Urbano Il

&

Sucesso

Melhoria da infraestrutura
urbana, aumento da
valorizacao imobiliaria e
promocao do turismo.

Desafio

Deslocamento de
comunidades locais e
dificuldades de
financiamento continuo.



VALE

CURITIBA

@ EBPOS

Descricao

Polo de inovacao e
tecnologia que integra
empresas, startups e
universidades.

Licenciamento Urbano Il

&

Sucesso

Atracao de investimentos,
criacao de empregos e
fortalecimento do
ecossistema de inovacao.

Desafio

Necessidade de constante
atualizacao tecnoldgica e
adaptacao as mudancas
regulatorias.



OPERACAO URBANA

SAO PAULO

Descricao

Requalificacao urbana
com melhoria da
infraestrutura e criacao de
novas areas de uso misto.

Licenciamento Urbano Il

@ EBPOS

&

Sucesso

Aumento da qualidade de
vida urbana e
desenvolvimento
econdmico local.

Desafio

Gestao do impacto do
transito e necessidade de
coordenacao entre
multiplos stakeholders.



EVY ESTUDO DE VIABILIDADE URBANA @

O QUE E?

E uma andlise detalhada realizada antes da
implementacao de projetos urbanos para
determinar se eles sao praticaveis, viaveis e
adequados para determinada area urbana

EVU IMPORTANCIA

PROCESSOS ENVOLVENDO:

Loteadora

Construtora

Incorporadora

Investidor

Técnico profissional da area (arquitetos urbanistas e engenheiros civis)

Licenciamento Urbano
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@ EBPOS

Avaliacao da Viabilidade Técnica: Verificar se o projeto pode ser realizado com os recursos disponiveis e dentro dos parametros
técnicos estabelecidos.

Anadlise Econdmica e Financeira: Determinar se o projeto é financeiramente viavel, considerando custos de construgao,
operacionais e potenciais receitas.

Impacto Social e Ambiental: Avaliar os efeitos do projeto sobre a comunidade local, incluindo aspectos sociais, culturais,
ambientais e de qualidade de vida.

Conformidade Legal e Regulatdria: Verificar se o projeto esta em conformidade com as leis, regulamentos e normas urbanisticas
aplicaveis.

O QUE E EVU

Componentes do Estudo de Viabilidade Urbana:

Analise de Mercado: Estudo da demanda e oferta existente na area, identificando potenciais usuarios e
consumidores do projeto.

Estudo Urbanistico: Avaliagao da integracao do projeto com a malha urbana existente, incluindo acessibilidade,
infraestrutura e impacto visual.

Analise Econdmico-Financeira: Proje¢cao de custos e receitas do projeto ao longo do tempo, incluindo
investimentos necessarios, retorno financeiro e viabilidade econémica.

Avaliacao Ambiental: Identificacdo e analise dos impactos ambientais do projeto, propondo medidas mitigadoras
e compensatorias.

Estudo de Viabilidade Legal: Verificacao da conformidade do projeto com a legislacao urbanistica, zoneamento,
planos diretores e outras normativas aplicaveis.

Licenciamento Urbano Il



ETAPAS DO

Levantamento
de Dados

5

Coletade
informacgdes sobre a
area de estudo,
mercado imobiliario,
aspectos urbanisticos,
legais e ambientais.

nwovomwm
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Analise
Preliminar

Avaliacao inicial
da viabilidade
técnica,
econdmica, social
e ambiental do
projeto.

Estudo
Detalhado

Avaliacdo inicial da
viabilidade técnica,
econdmica, social e
ambiental do projeto.
Andlise mais aprofundada
dos aspectos levantados
na etapa anterior, com
elaboracgao de cenarios e
simulagao.

Elaboracao
de Relatodrio

Documentacao de todas as
andlises realizadas,
conclusdes e
recomendacdes para a
continuidade do projeto.
Apresentacdo do estudo
para os interessados,
esclarecimento de duvidas
e discussao sobre os
resultados e proximos
Passos.

Apresentacao
e Discussao

Apresentacao do
estudo para os
interessados,
esclarecimento de
dulvidas e discussao
sobre os resultados e
proximos passos.

@ EBPOS



EBPOS

EVU CASTANHAL

Estrada de Inhangapi, Km 03, Castan Q_ € Pe|™

o

Correspondéncia parcial

-Estrade- de Inhangapi, Km -83-, Castanhal-PA

Inhangapi

Nenhuma avaliagdo .

PA it
68770-000

de Inhangapi, Km - Castanhal-PA

N3ao encontrou o que estava procurando?

Tente usar a Pesquisa Google

Esse lugar deveria estar no Quil
Google Maps?
Adicionar um lugar que esta
faltando ®
| !
+
Vocé chegou ao final da lista. -

Licenciamento Urbano Il



EVU CASTANHAL
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IMPORTANCIA DO EVU @Eﬁ?ﬁ?ﬁ

Minimizacao de Riscos: Permite identificar e mitigar potenciais problemas e desafios antes da implementacao do projeto.
Tomada de Decisao Informada: Fornece dados e informagdes para embasar decisdes sobre a viabilidade e continuidade do projeto.

Planejamento Estratégico: Contribui para o planejamento estratégico de longo prazo das cidades, garantindo um desenvolvimento
urbano sustentavel e equilibrado.

Transparéncia e Participacdao: Promove a transparéncia e a participacdao da comunidade no processo decisorio, ao apresentar
informacgdes claras e objetivas sobre o projeto.

ESTUDO DE VIABILIDADE URBANA

E uma ferramenta fundamental para garantir o sucesso e a sustentabilidade de projetos urbanos

Ao avaliar aspectos:
Técnicos
Econdmicos

Sociais

ambientais e

Legais

esse estudo proporciona uma analise completa e embasada para orientar a tomada de
decisdao e o planejamento urbano.
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O QUE E?

LEGISLACAO

QUEM EXIGE O
ESTUDO?

BASE DE SUA
APROVAGCAO?

nwoowm

CONTEUDO MINIMO?

Licenciamento Urbano Il

Instrumento de
Politica Urbana

Art. 182 da CF

Lei 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade

PDM e legislagcao municipal

Poder Publico Municipal

Licenca da prefeitura:
Alvara de construcao,
reforma, ampliagao ou
funcionamento

Determinado pela legislagao
municipal, com base no
artigo 37 do Estatuto da
Cidade

@ EBPOS

Instrumento de
Politica Ambiental

Art. 225, §1°, IV da CF

Lei 9.638/1981 - Politica
Nacional do Meio Ambiente
Resolugcao do Conama n°01/86

Orgdos do SISNAMA
Federal, Estadual e
Municipal

Sistema Nacional do Meio Ambiente

Licenca ambiental prévia,
de instalagcao ou de
operagao

Definido na Resolucao
CONAMA n© 01/86, art. 6°

Conselho Nacional do Meio Ambiente


https://conama.mma.gov.br/index.php?option=com_sisconama&task=documento.download&id=20417

EIV DEFINICAO

E UM INSTRUMENTO URBANISTICO

Estatuto
da
Cidade

nwovomwm

(Lei Federal n®10.257/2001)

Licenciamento Urbano Il

Avalia os efeitos de empreendimentos
ou atividades no entorno imediato

Previsto pelo Estatuto da Cidade (’ ‘ D\

@ EBPOS




EIV OBJETIVO

O objetivo principal é garantir que o crescimento urbano ocorra de maneira
sustentavel e equilibrada, minimizando impactos negativos e potencializando
beneficios para a comunidade local.

Avaliacao dos Impactos

L Y

A

G

AMBIENTAIS

Avaliar a interferéncia do
empreendimento na qualidade
ambiental, incluindo questdes de
poluicdo, geracao de residuos e
consumo de recursos naturais.

nwovowm
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URBANISTICOS

Analisar os efeitos na infraestrutura
urbana, como transito, transporte
publico, servicos urbanos e o uso
do solo.

\

SOCIAIS

Identificar como o projeto afeta a vida
cotidiana da populag¢ao local, incluindo
mudangas na dinamica social,
seguranca publica, e acesso a servigos
essenciais.

ECONOMICOS

Estimar os impactos na
economia local, incluindo a
geracao de empregos,
valorizagcao/desvalorizagao
de imoveis e influéncias no
comércio local.

@ EBROS



EIV OBJETIVOS @gmﬁ

Apresentar estratégias para minimizar os impactos negativos identificados, como a construcao
Propor Medidas Mitigadoras ~ de infraestrutura adicional, acdes de compensacio ambiental e medidas de seguranca.

Promover a Transparéncia e Garantir que a comunidade afetada tenha acesso as informagdes sobre o Clica aqui
Participacao Publica projeto e possa participar ativamente do processo decisoério, contribuindo para abrir
com sugestoes e preocupacoes. o link

Orientar o Planejamento Fornecer subsidios para o planejamento e ordenamento urbano, ajudando as
Urbano autoridades municipais a tomar decisdes informadas sobre a aprovacao de projetos.

Assegurar a Sustentabilidade =~ Promover o desenvolvimento sustentavel, garantindo que os novos
Urbana empreendimentos respeitem o equilibrio ambiental, social e econdmico da regiao.

nwovowm
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https://guacui.es.gov.br/noticia/2022/08/secretaria-de-obras-realiza-audiencia-publica-para-apresentar-eiv-do-edificio-italia.html

NA PREFEITURA ®-

PROCESSO DE ELABORACAO DO EVI - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

e
¢ Contratacdo de
a Consultoria Projec&o dos Relatério Revisao e
g Especializada Impactos do EIV Aprovacao
: e =

il X K R

Solifzi’.cagéo e Diagnostico . Propostas de Participagao

Definicdo dos da Area de Medidas Publica

Termos de Influéncia Mitigadoras

Referéncia
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TRAMITACAO DO PROCESSO EIV ®-

PASSOS 1. Pedido na prefeitura.

2. Preencher formulario eletrénico com informacdes solicitadas.
3. Entregar a documentacao EIV

4. Receber nimero de protocolo e guia de recolhimento de pre¢o publico.
5. Pagar a guia e guardar o comprovante de pagamento.

——

—— e

- s

—— of Protocolo : 01-828832/2012 2

e ] erossado : LIMA LIMA LINGAL LI, LIMA, = &
& s MLARS, LOGALIZATAD &
& &

—— S Bocin 8

- - & 5
| [0 TTRT iy ]

—— S\ vz e N

I . OB Piars nformagoes & respeita do andamenta deste profocelo & possivel 3 Consals i St
HTTPICONSULTAPROTOCOLO.CURITIBA PR GOV.BR
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\ : BOLETO

Licenciamento Urbano Il



nwovowm

NA PREFEITURA ®-

Componentes do EIV
Um EIV geralmente inclui os seguintes componentes:
1.Descricao do Empreendimento:
1. Detalhes do projeto, incluindo localizacao, caracteristicas fisicas, uso pretendido e cronograma de
execucao.
2.Diagnostico da Situacao Atual.
1. Analise da area de influéncia, considerando aspectos ambientais, urbanisticos, sociais e econdmicos
existentes antes do inicio do projeto.
3.Projecao dos Impactos:
1. Estudo detalhado dos potenciais impactos durante a construcao e operacao do empreendimento.
4.Propostas de Mitigacao:
1. Medidas para minimizar os impactos negativos e potencializar os positivos.
5.Monitoramento e Controle:
1. Plano de acompanhamento dos impactos e eficacia das medidas mitigadoras ao longo do tempo.
6.Participacao da Comunidade:
1. Relato das audiéncias publicas, consultas e outros mecanismos de participagao social utilizados no
processo.

Licenciamento Urbano Il
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Processo de Elaboracao do EIV para Projetos Residenciais

1- Solicitacao e Definicao dos Termos de Referéncia
Exemplo: Um construtor planeja construir um condominio residencial de 200 unidades em um bairro ja densamente
povoado. A prefeitura solicita um EIV para avaliar os impactos desse empreendimento.

Termos de Referéncia: A prefeitura define os parametros especificos a serem analisados, como o impacto no
transito, na infraestrutura de servigos publicos (agua, esgoto, energia), na seguranga publica, e no meio ambiente.

2 - Diagnodstico da Area de Influéncia
Exemplo: A equipe técnica realiza um levantamento detalhado do bairro

Coleta de dados sobre:

sInfraestrutura: Estado das ruas, disponibilidade de transporte publico, capacidade da rede de agua e esgoto,
fornecimento de energia.

Ambiente: Qualidade do ar, areas verdes, possiveis areas de risco (como enchentes).

*Social: Demografia, dinamica social, equipamentos publicos como escolas, hospitais, e seguranca publica.
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Processo de Elaboracao do EIV para Projetos Residenciais @ =B

3 - Projecao dos Impactos

Exemplo: A equipe projeta os seguintes impactos:

*Transito: A construcdo de 200 unidades residenciais vai aumentar significativamente o trafego local. Projeta-se um aumento
de 25% no fluxo de veiculos nas ruas proximas.

*Servicos Publicos: A demanda por agua e esgoto vai aumentar, podendo sobrecarregar a infraestrutura existente.

*Social: A chegada de novos moradores pode alterar a dinamica social do bairro, exigindo mais seguranca e servigos publicos.

4 - Propostas de Medidas Mitigadoras

Exemplo:

*Transito: Proposta de melhoria nas vias de acesso, construcdao de uma nova entrada para o condominio para distribuir
melhor o fluxo de veiculos, e instalacao de semaforos e faixas de pedestre.

*Servigos Publicos: Reforco da rede de agua e esgoto, em parceria com a companhia de saneamento.

*Social: Instalacdao de cameras de seguranca, e criagao de areas de lazer abertas ao publico para promover a integragao
dos novos moradores com a comunidade existente.

5 - Relatério do EIV

Exemplo: O relatério do EIV inclui:

*Descricdo detalhada do projeto e do entorno.

*Analise dos impactos projetados em diferentes cenarios (construcao e operagao).
*Propostas de mitigagao e compensacao.

*Plano de monitoramento dos impactos e eficacia das medidas.
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EXEMPLOS PRATICOS

Condominio Vertical

PROJETO Construcio de um condominio vertical com trés torres de 20 andares em uma area
central da cidade.

Impactos Projetados:

« Transito: Aumento no fluxo de veiculos e necessidade de novas vagas de
estacionamento.

* Infraestrutura: Demanda adicional por agua, esgoto e energia elétrica.

« Social: Mudancas na densidade populacional e possivel sobrecarga em escolas e
unidades de saude proximas.

Medidas Mitigadoras:

*Melhoria das vias de acesso, criagao de novas rotas de transporte publico e construcao de um
estacionamento subterraneo.

Ampliagcao da capacidade da rede de agua e esgoto, e instalagcao de paineis solares para reduzir
O consumo de energia elétrica.

*Construc¢ao de uma creche dentro do condominio e parceria com escolas locais para ampliar a
capacidade.
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EXEMPLOS PRATICOS

Condominio Vertical

PROJETO Desenvolvimento de um loteamento com 100 casas em uma area periférica.

Impactos Projetados:
« Transito: Novo fluxo de veiculos nas vias principais do bairro.
 Infraestrutura: Necessidade de expansao da rede de agua e esgoto.
« Ambiental: Potencial desmatamento e alteracao da fauna e flora locais.

Medidas Mitigadoras:
* Pavimentacao e ampliagao das vias de acesso, e criacdo de ciclovias e calcadas para
promover o transporte nao motorizado.
» Construcao de estacoes elevatorias de esgoto e reservatorios de agua.
* Preservacao de areas verdes dentro do loteamento, plantio de arvores nativas, e criagao
de um parque para a comunidade.
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EIV E SUA IMPORTANCIA ©-

O EIV é crucial para garantir que o crescimento urbano ocorra de
maneira ordenada e sustentavel, prevenindo problemas como
congestionamento, degradagao ambiental e exclusao social. Aléem disso,
promove a transparéncia e a participagcao cidada, permitindo que a
comunidade tenha voz nas decisdes que afetam seu cotidiano.

Esse estudo € um elemento essencial no processo de licenciamento
urbanistico, servindo como ferramenta para arquitetos, engenheiros e
gestores publicos na busca por um desenvolvimento urbano equilibrado
e consciente.
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Avaliagcao de Impacto Urbano e Ambiental (AlIA)

Conceitos Basicos

A Avaliacdao de Impacto Urbano e Ambiental (AlA) é um processo sistematico de identificacdo, previsao e
avaliacao dos impactos ambientais e urbanos de um determinado projeto ou atividade. Este processo visa

garantir que os efeitos adversos sobre o ambiente e a sociedade sejam considerados e mitigados antes da
aprovacao e implementacao do projeto.

Componentes Principais da AlA:

1.ldentificacao de Impactos:
1. Ambientais: Impactos na qualidade do ar, agua, solo, fauna, flora, e recursos naturais.
2. Urbanos: Impactos na infraestrutura urbana, mobilidade, habitacao, e servicos publicos.

2.Previsao de Impactos:

1. Projecao dos possiveis efeitos negativos e positivos durante as fases de construcao, operacao e
desativacao do projeto.

3.Avaliag¢ao de Impactos:
1. Analise da magnitude, duracao e reversibilidade dos impactos.
2. Determinacao da significancia dos impactos para a comunidade e o ambiente.
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Componentes Principais da AIA @ EBRos

4. Mitigacao de Impactos:
1. Proposicao de medidas para evitar, minimizar ou compensar os impactos adversos.

5.Monitoramento e Controle:

1. Desenvolvimento de programas de monitoramento para garantir que as medidas mitigadoras sejam eficazes ao
longo do tempo.

6.Participagao Publica:
1. Envolvimento da comunidade e partes interessadas no processo decisorio, garantindo transparéncia e inclusao.

A AlA é fundamental no processo de licenciamento urbano e ambiental pelos seguintes motivos:
1.Prevenc¢ao de Impactos Negativos:

* Ao identificar e avaliar os potenciais impactos antes do inicio do projeto, a AIA permite a implementacao de medidas
preventivas, evitando ou minimizando danos ambientais e sociais.

2.Planejamento Sustentavel:

* A AlA contribui para o planejamento urbano sustentavel, garantindo que o desenvolvimento ocorra de maneira
equilibrada e respeitosa com o meio ambiente e a sociedade.
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3. Conformidade Legal:

* Avrealizacao da AlA é uma exigéncia legal em muitos paises, incluindo o Brasil, para a aprovacgao de

projetos que possam causar impactos significativos. Cumprir essa exigéncia € crucial para obter as
licengas necessarias.

4. Transparéncia e Participacao Publica:

* A AIA promove a transparéncia e a participacao publica, envolvendo a comunidade nas decisdes que
afetam seu ambiente e qualidade de vida. Isso fortalece a confianca entre os desenvolvedores do
projeto e a populagao.

5. Mitigacao de Conflitos:

* Ao envolver a comunidade e considerar suas preocupacdes desde o inicio, a AlA ajuda a mitigar
conflitos e resisténcias, facilitando a aceitacao do projeto.

6. Reducao de Riscos:

« Através da avaliacao e mitigacao de impactos, a AlA reduz os riscos de danos ambientais e sociais,

bem como os riscos legais e financeiros associados a possiveis violagcdes das normas ambientais e
urbanisticas.
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Processo de Avaliag¢ao de Impacto Urbano e Ambiental (AlA)

1.Triagem:

1. Determinacdo inicial se um projeto requer uma AIA completa. Alguns projetos de menor impacto podem ser dispensados de
uma avaliacao detalhada.

2.Definicdao dos Termos de Referéncia (TR):
1. Estabelecimento das diretrizes e escopo da AlA, incluindo os aspectos a serem analisados e a metodologia a ser empregada.

3.Estudo de Base (Diagndstico Ambiental e Urbano):
1. Coleta de dados sobre as condi¢des atuais do meio ambiente e do contexto urbano na area de influéncia do projeto.

4.Previsao de Impactos:

1. Identificacao e previsao dos impactos potenciais em diversas areas (ambiental, social, econdmica, cultural, etc.) durante todas
as fases do projeto.

5.Analise e Avaliagao dos Impactos:
1. Analise detalhada dos impactos identificados, considerando sua magnitude, extensao, duracao e reversibilidade.
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Exemplos Praticos

Exemplo 1: Constru¢ao de um Grande Condominio Residencial

Impactos ldentificados:

*Ambientais: Desmatamento de areas verdes, aumento da poluigao sonora e do ar, geragao de residuos.

*Urbanos: Aumento do trafego, demanda por infraestrutura (agua, esgoto, energia), pressao sobre servigos publicos (escolas, hospitais).
Medidas Mitigadoras:

*Criacao de areas verdes e preservacao de arvores nativas.

Instalacao de barreiras acusticas e uso de tecnologias para reduzir emissoes.

*Parcerias com a prefeitura para melhoria da infraestrutura e ampliacao dos servicos publicos.

Exemplo 2: Implantag¢do de uma Indistria em Area Urbana

Impactos Identificados:

*Ambientais: Contaminagao de solos e cursos d'agua, emissdes de poluentes atmosféricos, residuos industriais.
*Urbanos: Alteragdao na dinamica do bairro, aumento da demanda por transporte e habitagao.

Medidas Mitigadoras:

*Tratamento de efluentes e controle rigoroso das emissdes.

*Desenvolvimento de programas de gestao de residuos e reciclagem.

*Investimentos em infraestrutura de transporte e parcerias para construcao de habitacao para trabalhadores.

nwovowm
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Métodos de Avaliacdao de Impacto Ambiental @ -

A Avaliagao de Impacto Ambiental (AlA) utiliza uma variedade de métodos e técnicas para identificar, prever e avaliar os
impactos ambientais de projetos ou atividades. Esses métodos podem ser qualitativos ou quantitativos e variam em
complexidade e aplicagcao. Aqui estao alguns dos principais métodos:

1. Matriz de Leopold

Descricao: A Matriz de Leopold € uma técnica que utiliza uma matriz bidimensional para relacionar atividades do projeto (eixo
horizontal) com os fatores ambientais (eixo vertical). Cada célula da matriz € preenchida com uma avaliagao qualitativa ou
quantitativa do impacto.

Aplicacgao: Utilizada para identificar e qualificar impactos em projetos complexos, como construgdes de barragens, rodovias
e grandes empreendimentos industriais.

Exemplo: Em um projeto de construcao de uma estrada, as atividades (escavacao, pavimentagao, construcao de pontes) sao
listadas no eixo horizontal, e os fatores ambientais (qualidade do ar, agua, solo, fauna) no eixo vertical. Cada cruzamento é
avaliado quanto a magnitude e significancia do impacto.

2. Checklists (Listas de Verificagao)

Descricao: Listas de verificacao sao ferramentas simples que consistem em listas de possiveis impactos ambientais que
devem ser considerados durante a avaliacao.

Aplicacao: Util em projetos menores ou como uma etapa preliminar para identificar impactos potenciais que necessitam
de uma analise mais detalhada.

Exemplo: Em um projeto de construcao de um edificio residencial, a checklist pode incluir itens como impacto no trafego,
geracao de residuos, consumo de agua, e emissao de poluentes.
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3. Modelagem Matematica e Simulagao

Descricao: Utiliza modelos matematicos para prever os impactos ambientais com base em dados quantitativos e cenarios
simulados.

Aplicacao: Adequada para previsdes precisas de impactos complexos, como dispersao de poluentes atmosfeéricos,
qualidade da agua, e niveis de ruido.

Exemplo: Na instalagcao de uma industria, a modelagem matematica pode prever a dispersao de poluentes atmosféricos
utilizando dados meteoroldgicos e caracteristicas do terreno.

4. Andlise de Sistemas de Informagao Geografica (SIG)

Descricao: Utiliza tecnologia de SIG para mapear e analisar os impactos ambientais em diferentes localizacdes
geograficas.

Aplicacao: Muito util para avaliar impactos espaciais, como uso do solo, desmatamento, e impactos em areas de
conservacao.

Exemplo: Em um projeto de expansao urbana, o SIG pode ser usado para mapear areas de vegetacao que serao afetadas,
proximidade de corpos d'agug, e habitats de espécies protegidas

5. Analise de Custo-Beneficio

Descricao: Avalia os custos e beneficios econdmicos de um projeto, incluindo os impactos ambientais como custos ou
beneficios.

Aplicacgao: Util para justificar economicamente a viabilidade de projetos que tenham impactos ambientais significativos.
Exemplo: Em um projeto de construcdao de uma usina hidrelétrica, a analise de custo-beneficio pode incluir os custos
ambientais da perda de habitats aquaticos e os beneficios econdmicos da geragao de energia.
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6. Estudos de Caso e Compara¢ao com Projetos Similares
Descricao: Compara os impactos de um projeto proposto com estudos de caso de projetos similares ja realizados.
Aplicacdo: Util para projetos que s3o comuns ou que seguem padrées bem estabelecidos, permitindo aprendizado com
experiéncias anteriores.
Exemplo: Na implantagcao de um parque edlico, a comparagao com outros parques edlicos pode fornecer insights sobre
impactos na fauna aviaria e eficacia das medidas mitigadoras.

7. Analise SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats)

Descrigcao: Técnica qualitativa que avalia as forgas, fraquezas, oportunidades e ameagas de um projeto, incluindo
aspectos ambientais.

Aplicacdo: Util para identificar pontos criticos e oportunidades de melhoria em projetos de médio porte.

Exemplo: Em um projeto de desenvolvimento de uma area turistica, a analise SWOT pode identificar ameacas como
erosao costeira e oportunidades como a criacao de areas de protecao ambiental.
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Aplicacao em Projetos Residenciais @ﬁﬁﬂéﬁ

Matriz de Leopold: Avaliagao dos impactos da construgao de um grande condominio em um bairro, considerando
atividades como escavacao e construcdo de infraestruturas e seus impactos em fatores como qualidade do solo,
dagua e vegetacgao.

Checklists: Utilizacdo de listas de verificacdao para garantir que todos os possiveis impactos, como aumento do
trafego e geracao de residuos, sejam considerados e mitigados.

Aplicacao em Projetos Industriais

Modelagem Matematica e Simulagao: Previsdao da dispersdo de poluentes atmosféricos de uma nova planta
industrial, considerando variaveis como velocidade e dire¢ao do vento.

Analise de Custo-Beneficio: Avaliacao dos custos ambientais da construcao de uma fabrica e dos beneficios
econdmicos, justificando a implantacao de tecnologias de mitigacao de poluentes.

Aplicacao em Projetos de Infraestrutura

SIG: Utilizacao de SIG para mapear e analisar os impactos ambientais da constru¢ao de uma nova rodovia,
identificando areas sensiveis e desenvolvendo estratégias para minimizagcao de impactos.

Estudos de Caso: Comparacao de impactos previstos para um novo aeroporto com estudos de caso de
aeroportos semelhantes, aplicando licdes aprendidas para mitigar impactos negativos.

Os meétodos de avaliacao de impacto ambiental sdo ferramentas essenciais para garantir que os projetos de
desenvolvimento sejam planejados e executados de maneira sustentavel e responsavel. Cada método tem suas
particularidades e aplicagdes especificas, e a escolha do método adequado depende da natureza do projeto, dos tipos
de impactos esperados e das exigéncias legais e normativas.
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